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1. SAZETAK

PODACI UTVRDENO
Zadatak: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
Svrha: Redovno pracenje vrijednosti kolaterala
Narucitelj procjene OTP Banka d.d.
Adresa nekretnine Donji Miholjac, lvana Mestrovi¢a 6
Tip nekretnine POSLOVNA (PROIZVODNA) HALA
katastarska opc¢ina Donji Miholjac
zk. ulozak 34
zemljiSnoknjizna €estica 1107
povrsina zemljista (m?) 18.714,00
Neto korisna povrsina (m?) 5.092,81
Brutto razvijena povrsina (m?) 5.774,59
Trzi$na vrijednost nekretnine (€) 1.350.000,00
Legalitet DA uz napomenu
Upisana pozitivna zabiljezba NE
Moguénost upisa pozitivhe
zabiljezbe DA
Prilaz javnoj povrsini DA
Energetski certifikat Nije predocen
Procjenitelj: Ilvié Miroslav, dipl.ing.grad.
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REFURLIRA HRVADTEA
FUPANIISKSSUD U QRLIRKLT
TiRELD PHECSTRE DR A
Brof: £-Su-d432020-3.
Osifel, 27, sijedgo 2021,

Predyjednit Fupanijskog swde u Oslicky Zvarka Frban, na temelfu
Glanka 26, vicvek 4. Zakora o sudovina ("Naredne rovine” brof 28713, 5341 3, N2 A,
82406, 6708, 126709, 1307200 § Slurka 2, Previlnila o stalmim vuelaftinn weSiooimg
("Werrodne novine " beaf 3814, 123415, 2016 161018, a povadom zahifeva Mireslava
vica 1z Dorfeg Mikolica, V. Nazera 33, za powovne fmenovenfe sralizim sndskin
vieftakam, darnasd

RFESENJIE

MIROSLAV I IC, diplomirami fafenjer gradeviparstva, iz Donjeg
Mikalica, V. Nuzera 33, QIB; [4328730734, poncvig se imewsije stalnim stecdslim
vieftakom Zupaniskog suda 1 Osffehu e gradevirarstve | procfent vrifednos
rekreining.

Stalni swdshl vieftak imenufe se na vrijeme od 4 (Ceitr]) padire podevii
3 vefface 2021,

Ohrazloienie

AMiroslar [wié iz Deonfen Mikolfca, ¥, Nazora 335, podniv fe zolifev
prechsfedniky Zupanifskog suda u Oslfeln za ponavaoe imenovanje stalnin suokim
vieflakam za grodevingreiee | procleni wrifedaosti nelrerning budh s & danom 4.
veffade 2021 dsiife veijeme na Refe Jeo imenovan riefenfem ovog sudht ol 4-5u-
IRIOIT-4. nd 30 sifednfa 2017 Uz oobifev za ponovao imenovanfe dosiavio fe
uwierenfe da se proviv micga me vod! kozneni postipok, potvedn & zaposlenin, opis
prodmeia u kofima fo obovifene vestadenfe, e policy oxigweonia od adgovornosil zc
abavljanie pastove stalnog sudskoy vieftaka,

L/ postupion ponavaog isternovania siclaim sudsfim wieflakom eRuvan)
e podnio doftmentucifu propisen i clawku 2. stavalk 3, Praviliika o siolaim sudskin
vieStacima te je wivrdens da we postoje sapreke iz clanka 2. stavek 3. cftiranog
Pravilsiku so posoviG IBeavaRe.

& pheirom no naprifed moedann, predsiedrik Fupaniiskoy suda o
(Psfiekn dowi fe plefurfe 0 ponovnom imenovaniy ke w lzreck.
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Sudska prisioiba wa riefenje o fmenovanfii po Tarifwm broju 36
Frecibe o Tarifi stdskih prisiofbi (Naradne rovine™ broj 3371090 w izaosu od 200000 ke
Civeethe o Tarifl sielykin WOE | )i
Je naplacena

LPUTA O PRAVNOM LIJHKLE

Protiv ovog ifefenia dopistena fe Felba Ministarstoy provoseda @ roku
£ dawma od dani dostave riesenjo

e PREDSIEDNIK SUDA
VZyonko Vebar, vr.

DOSTAVILL
S L) Mivosio: Iié
D Miboliae. V. Nazoara 33
2. Minisiaryivo pravoseda ¥ wprove
2 Opdinski sud w Osifela
4. Opdinski sud 1 Prakove
3. Avkiva
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14, 123/15, 29/16, 61/19)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)
Zakon o gradniji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19; 67/23)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19; 128/22)

Zakon o drzavnoj izmijeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09, 56/13, 119/15, 120/16, 127/17,
66/19)

Zakon o neprocijenjenom gradevinskom zemljiStu (NN 50/20)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03, 141/06, 38/09, 123/11, 56/16,
98/19)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20)

Pravilnik o na€inu utvrdivanja obujma i povrSine gradevina u svrhu obracuna komunalnog
doprinosa (NN 15/19)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20)
HRN I1SO 9836/2017 (izraCun povrSina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljita i iznosa troSkova
komunalne infrastrukture

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

Pokazatelji troSkova gradnje (HKA 1/2022)
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3. ZADATAK

Postupajuci po zahtjevu: OTP Banka d.d.
izvrSili smo istrazivanje kako bi izrazili naSe misljenje o trziSnoj vrijednosti

nekretnine: POSLOVNA (PROIZVODNA) HALA
na lokaciji: Donji Miholjac, Ivana Mestrovic¢a 6
dan kakvoce: 11.09.2023.

dan vrednovanja:  11.09.2023.

Opis nekretnine: Nekretninu ¢ini proizvodna hala, kotlovnica, kompresorska stanica i zemljiste

Osnovica za vrednovanije: TrziSna vrijednost

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji
po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri €¢emu je svaka stranka postupila
upucéeno, razborito i bez prisile.

Osobno smo obavili o€evid nekretnine, te proucili lokalne i regionalne uvjete na trziStu uzevsi u

obzir:

- lokaciju, veli€inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljiSta

- vrijednost zemljista kao da je dostupno za izgradnju sukladno najboljoj iskoristivosti,
prevladavajuce trendove, opce stanje i relativnu potraznju za nekretninama na trZistu

- kapitalizaciju o¢ekivanih prihoda kao indikator vrijednosti za objekt koji ¢e generirati prihode

4. MAKRO LOKACIJA

Polozaj grada / opéine
Donji Miholjac administrativho pripada Osjecko-baranjskoj Zupaniji. U sastavu grada se nalazi 7
naselja. Smjesten je 3 km od madarske granice, uz rijeku Dravu. U okolici grada se nalaze guste
Sume, &to daje preduvjet za drvnu industriju.

N ;;

izvor: https://www.google.hr/maps/place
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5. MIKRO LOKACIJA

Polozaj u gradu / naselju

Predmetna nekretnina se nalazi u blizini jedne od glavnih prometnica u gradu (Vukovarska), Donji
Miholjac - Valpovo - Osijek. U blizini se nalazi industrijska zona grada, koja je smjeStena izmedu
Vukovarske ulice i obilaznice.

th 0.
VAT Yo ar )\:ul —

"Sf'edn'j Kolat
donjiMiholjac §

A. ENTER, OBR[,

& MOBEL SERVIS A POSI OVNO~

PUPR/\V/\K I

izvor: https://www.google.hr/maps/place,

U e - prerisu katastarskog plana je ucrtana k.€. 1107 k.o. Donji Miholjac s objektom.

La
¥ :' AR
izvor: www. 960p0rtal dgu.hr
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http://www.geoportal.dgu.hr/

6. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
6.1. ZemljiSna knjiga

Prema E-izvatku iz ZK-a Op¢inskog suda u Osijeku, zemljiSnoknjizni odjel Donji Miholjac

k.o. Donji Miholjac
zk.ul. 34

zk.c. 1107

datum: 12.09.2023.

U posjedovnici Al upisano je:

- ZGRADA | DVOR U .LMESTROVICA 601  18714m2
UKUPNO:O 18B714[i2

U vlastovnici B upisano je:
- MASSIVE FURNITURE D.O.0., OIB: 73696689212, DRAVSKA ULICA 24, Veliki Bukovec,
42230 Ludbreg --- 1/1
U teretnom listu C upisano je:
- Sve prema ZK izvatku u privitku procjene.

6.2. Katastar

N _ S ——————— ——— .
Zgr | Brojk&. Broj PL Broj D.L. Adresa katastarske cesfice/ Nacin uperabe katastarske Cesfice/ Macin uporabe Povrdina/m? Pravo

zgrade, naziv zgrade, kucni broj zgrade gradenja
=l 1107 2197 a4 IVANA MESTROVICA 6 18714
2197 EKONOMSKO DVORISTE 140863
2197 3 ZGRADE 4651
izvor: www.katastar.hr
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http://www.katastar.hr/

6.3. Dokumentacija o gradniji

Rjesenje za dozvolu upotrebe
klasa: 361-05/89-01/78 , Donji Miholjac, 18.05.1989.

6.4. Legaliteti napomene o nekretnini

Uskladenost zemljiSne knjige i katastra
Stanje je uskladeno (ukupna povrsina Cestice).

Uskladenost izvedenog stanja i katastra / zemljiSne knjige
Izvedeno stanje ne odgovara stanju u katastru. Nisu ucrtani prateci objekti (kotlovnica,
trafostanica, silosi,...). Navedeni prateci objekti su obuhvaéeni RjeSenjem za upotrebu objekata,
pa ie temeliem toga mogu¢ upis istih.

Pristup nekretnine javnoj prometnoj povrsini
Nekretnina ima pristup javnoj povrsini - ulica Ilvana Mestrovica, koja je uz predmetnu nekretninu
polozena na k.¢€. 2413/1 k.o. Doniji Miholjac, ali preko k.€. 1108/17 koja je u naravi pristupni put, u
katastru upisana kao oranica, u vlasnistvu Grada Donji Miholjac.

Legalitet nekretnine
Za legalitet nekretnine prilozena je dokumentacija:
- lzvadak iz ZK

- RjeSenje za uporabu
Temeljem ishodenog rieSenja za uporabu moZze se pretpostaviti legalitet nekretnine.

Akt o gradniji i projektna dokumentacija nisu dostavljeni, te nije moguce nedvojbeno potvrditi
legalitet nekretnine.

Upis pozitivne zabiljezbe
Temeljem priloZzene dokumentacije moguce je upisati pozitivhu zabiljezbu
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7.

OPIS NEKRETNINE

7.1. Iskaz povrsina
ZGRADE tlocrtna koef. | NKP (m?) | koef.] BRP (m?) h (m) BV ()
povrsina neto bruto
{m*)
PROIZVODNA HALA
prizemlje 4.379,05 1,00 4.379,05 1,05 4598,00
kat (uredi i pomocne prostorije) 461,09 1,00 461,09 1,15 530,25
UKUPNO: 4.840,13 4.840,13 5128,25 5,40 29427,20
KOTLOVNICA
zgrada Kotlovnice 175,64 1.00 175,64 1.10 193,20
UKUPNO: 175,64 175,64 118,28 5,40 1043,28
KOMPRESORSKA STANICA
zgrada kopresorske stanice 35,45 1,00 35,45 1,10 39.00
UKUPNO: 35,45 35,45 176,02 153,00
TRAFOSTANICA
objekt trafostanice 16,36 1,00 16,36 1,10 18.00
UKUPNO: 16,36 16,36 176,02 75,00
PORTA
objekt porte 20,22 1,00 25,22 1,15 29,00
UKUPNO: 25,22 25,22 176,02 87,00
SVEUKUPNO: 5.092,81 5.092,81 5774,59 30785,48
Podaci preuzeti iz Procjene vrijednosti nekretnine br. 123-04/2016 OTP Nekretnine d.o.o. izradenoj po
dipl.ing.grad. Tihomir Oreci¢
REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA OBJEKTA
HALA:
KVP = 5.092,81 m?
BRP = 5.774,59 m?
BVO = 30.785,48 m3
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7.2.

Konstrukcija i materijali

katnost:

godina izgradnje:
temelji:

nosiva konstrukcija:
medukatna konstrukcija:
krov i pokrov:

procelje:

obrada podova:

obrada unutra$njih zidova:
fasadni otvori:

unutarnja stolarija:
grijanje:

ventilacija:

sanitarna oprema:
odrzavanje:

7.3. Infrastruktura

prizemlje i djelomi¢no kat (proizvodna hala)
1989

AB

AB

AB

armiranobetonska i ¢eliCna konstrukcija

ozbukana i bojana

industrijski pod, keramika i parket u uredskom dijelu
Zbukano i bojano

bravarske izvedbe

drvena

centralno, iz kotlovnice (drva, plin)

izvedena

standardna

prosjec¢no

Zgrada je priklju¢ena na komunalne sustave:

elektro energetska mreza

priklju¢ak vode na mrezu, hidrantski priklju¢ak

prikljuCak odvodnje na mrezu

priklju¢ak plina na mrezu
telekomunikacije

7.4. Ostale karakteristike

- Stetne imisije u okruZeniju

Promet u mirovanju

Karakteristike okolnih nekretnina

Vizualnim pregledom nije utvrdeno.
Na parceli.
Objekti sli¢ni po veli€ini i namjeni.

7.5. Analiza najbolje i najekonomicnije namjene

Sadasnje koriStenje nekretnine

prerada drveta

Mogucnost alternativnog koristenja da (sline proizvodne djelatnosti)

Misljenje

Nekretnina je trenutno u svojoj najboljoj i
najekonomicnijoj namjeni
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8. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Podaci Drzavnog zavoda za statistiku (http://www.dzs.hr)

BDP Bruto domadi proizvod (realne stope rasta)
x'?\\
f
."f \-\\
x"' —,
e —— -'Ilr K‘
_-"‘"--,_\_\_\_\_ /g
A
Y /
1
l"\l.
\\/
L
izvor: _https://www.burza-nekretnina.com/statistike
BN Index
i s ——

lako su nekretnine u Republici Hrvatskoj jo$ uvijek pozeljne ulagacima, globalna Covid-19
pandemija i njene posljedice ostavile su traga na kupovnu mo¢ potencijalnih kupaca. Promet

nekretninama u RH u 2020. godini pao je za viSe od 11 % u odnosu na 2019 godinu. Prosje¢na
cijena realiziranih kupoprodaja stambenih nekretnina mogla bi zavarati prosjecnog promatraca,

ako zeli razumijeti trendove na nekretninskom trzistu. ProsjeCna cijena nekretninama raste, ali
glavni generator rasta je novogradnja dok je situacija s rabljenim nekretninama bitno loSija.
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9. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir
postojece obiaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnin mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz
samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slu€aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz vise zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog
ugovora jednak broju zemljisnoknijiznih tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.
troSkovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje
prema svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni
vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenija.
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9.1. Odabir metode procjenjivanja

Procjenjivana nekretnina je izgradena i koristi se za potrebe vlasnika.

Temeljem prethodno navedenog, za procjenu objekta se odabire troSkovna metoda.

Zemljiste ¢e biti procijenjeno poredbenom metodom.

9.2. Prikaz i analiza podataka za zemljiSta

Poredba 1:

Doniji Miholjac

Katastarska opc¢ina: Donji Miholjac
Katastarska Cestica: 2415/2

Obiljezja:
kategorija: 1
veli¢ina zemljista: 933,00
cijena: 3.982,03
datum transakcije: 15.09.2020.
Poredba 2:

Doniji Miholjac
Katastarska opc¢ina: Donji Miholjac
Katastarska Cestica: 2330
Obiljezja:
kategorija: 1
veli¢ina zemljista: 1.074,00
cijena: 4.988,10
datum transakcije: 26.11.2020

Poredba 3:
Donji Miholjac
Katastarska opc¢ina: Donji Miholjac
Katastarska Cestica: 1991
Obiljezja:
kategorija: 1
veli€ina zemljista: 2.682,00
cijena: 11.339,47
datum: 22.9.2021

| Oplntio
B ey

FapAm
4

(m2)
(€)

(m2)
(€)

(m2)
(€)

ID ZKC 1323357

4,27 €/m2

ID ZKC 1353542

4,64 €/m2

ID ZKC 1516253

4,23 €/m2

- lokacija predmetne nekretnine
-okacija usporednih nekretnina
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9.3. Meduvremensko izjednacenje

13.1.4.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES"
Maolimo korisnike da pri korigtenju podataka navedu izvor.

Users are kindly reguested to state the source.
Indeksi (@ 2015. = 100
indices (@ 2015 = 100}~

ukupno
Tromjesecie
Total
Gluarter o I
Q3 121,36 109,07 123,80 133,46 118,05 103,58
Q4 124,80 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
| 2020. Q- 128,25 107,69 132,12 140,79 125,30 109,31
Qz 130,57 111,34 134,23 142 54 128,30 115,80
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,85 108,66 137,45 145 45 127,61 119,45
| 2021, (o 134,19 113,37 138,20 145,43 132 80 115,74
Qz 139,03 118,77 143,00 152 55 134,34 122 17
Q3 141,44 120,30 145 56 154 B0 138,18 122,62
a4 144,59 12498 148,87 158,32 142 51 124 37
| 2022, Q- 152,25 135,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Qz 157,84 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
a3 162,44 141,23 186,69 182,31 155,80 139,55
Q4 170,11 145 65 174,85 193,04 160,87 145,19
| 2023 el 173,56 146 593 178,82 193,34 166,65 154 22
www.dzs.hr
Redni broj 1 2 3 4 5
Katastarska op¢ina: Doniji Miholjac Donji Miholjac Donji Miholjac
Katastarska éestica: 2415/2 2330 1991
Datum transakcije: 15.09.2020. 26.11.2020 22.9.2021
Povrsina (m2) : 933,00 1.074,00 2.682,00
Prodajna vrijednost (€): 3.982 4.988 11.339
Cijena (€/m2): 4,27 4,64 4,23
Indeks / dan transakcije: 113,35 119,45 122,62
Indeks / dan vrednovanja: 154,22 154,22 154,22
Korekcijski faktor: 1,36 1,29 1,26
Meduv.izjedn.cij. (€/m2): 5,81 6,00 5,32
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9.4. Interkvalitativno izjednacenje

(sa analizom i isklju¢enjem neodgovarajucih poredbi)

PREDMET PROCJENE: ZEMLJISTE

Kategorija: I

Veli¢ina (m2): 18.714,00

Redni broj - usporedbe 1 2 3

Katastarska op¢ina:

Donji Miholjac

Donji Miholjac

Donji Miholjac

86-09-23 POZGAJ d.o.0._hala-tvornica stolaca_Ivana Mestroviéa 6_Donji Miholjac

Katastarska cestica: 2415/2 2330 1991
Meduv.izjedn.cijena (€/m2): 5,81 6,00 5,32
Lokacija ista loSija loSija
Prilagodba 0% 5% 5%
Veli¢ina: 933 1.074 2.682
Prilagodba -10% -10% -5%
Fizicke karakteristike: slicna loSije loSije
Prilagodba 0% 5% 5%
Zagadenja: ne ne ne
Prilagodba 0% 0% 0%
Uklanjanje objekta ne ne ne
Prilagodba 0% 0% 0%
Ostalo: ne ne ne
Prilagodba 0% 0% 0%
Korigirana vrijednost (%): -10% 0% 5%
Odstupanja od prosjeka: ne ne ne
Korigirana vrijednost (€): 5,23 6,00 5,58
STATISTIKA
Prosjek: 5,60
Odstupanja od prosjeka: -0,38 0,39 -0,02
Kvadrat odstupanja: 0,14 0,16 0,00
suma 0,30
Standardno odstupanje: 0,31 5,62%
Pravilo dva-sigma (%) 0,63
Odstupanja od prosjeka: -6,71% 7,04% -0,33%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
PREDMET PROCJENE:
Prosje¢na vrijednost (€/m2): 5,60
Vrijednost nekretnine (€) 104.835,59
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9.5. Troskovna metoda

Faktor koriStenja zgrade (FK)

A lokacijaltrziste

B- zgrada op¢enito

C-stanje zgrade

1 |Uporabljivost u potpunosti i
dugoro¢no dana / osigurana

optimalna lokacija, velika
potraznja za vrstom objekta
skoro nema ponude

vrlo dobra infrastruktura, vrlo
dobro oblikovanje, dobra
prostorna organizacija, visoka
fleksibilnost

nema ostec¢enja, puna
stabilnost, puna uporabivost,
daljnje koristenje nije smanjeno

2 |Uporabljivost dovoljna i
dugoro¢no dana /osigurana

dobra lokacija, redovita
potraznja za vrstom objekta,
skoro mala ponuda

vrlo dobra infrastruktura, vrlo
dobro oblikovanje, dobra
prostorna organizacija, dovoljna
fleksibilnost

mala oStecenja, puna
stabilnost, jos dobra
uporabivost, daljnje koriStenje
jedva smanjeno

3 |Uporabljivost smanjena ali
srednjoro¢no dana /osigurana

srednja lokacija, jo$ postoji
potraznja za vrstom objekta,
skoro dovoljna ponuda

dovoljna infrastruktura,
prosje¢no oblikovanje,
prosje¢na prostorna
organizacija, umjerena
fleksibilnost

jasna ostecenja, smanjena
stabilnost, prosje¢na
uporabivost, daljnje koriStenje
smanjeno

4 |Uporabljivost ograni¢eno
dana/osigurana

umjerena lokacija, mala
potraznja za vrstom objekta,
bogata ponuda

dovoljna infrastruktura,
umjereno oblikovanje, umjerena
prostorna organizacija, mala
fleksibilnost

jasna oStecenja, smanjena
stabilnost, smanjena
uporabivost, daljnje koristenje
jasno smanjeno

5 |Uporabljivost kratkoro€no dana
/osigurana

nezadovoljavajuce lokacija,
jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom objekta
velika ponuda

nedovoljna infrastruktura,
umjereno oblikovanje,
nedovoljna prostorna
organizacija, bez fleksibilnosti

znatna oSteéenja, smanjena
stabilnost,nedovoljna
uporabivost, daljnje koristenje
samo kratkoro€no

PODACI O NEKRETNINI

Godina izgradnje objekta 1989
Starost objekta (prosjek) 34

Tip nekretnine Proizvodna gradevina
Odrzivi vijek koristenja (granice) 30-60
Odrzivi vijek koriStenja (odabrano) 60
Faktor koristenja zgrade:

A - lokacija / trziste 4,0

B - zgrada opcenito 2,0

C - stanje zgrade 2,0

FK odabrano: 4,0
Relativna starost 56,67%
OOVK (%) 32
OOVK (god) 19,20
Zamjenska starost zgrade 40,8
Linearno umanjenje vrijednosti zgrade 68,00%
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Pokazatelji troSkova gradenja

o = 8 < = <
H g
2.2 2 = 2
=5 = - 5 s 3
2% ] ] = =5 g
Vrsta zgrada o 5 = a 2 £ =
5< = © @ @ @
> = 2 N N N =
H o = @ @ S, @ =3
T Q2 h-1 T = b= =
g5 2 5 $3 S =
N R = N N & N 0
% ugupi  |ukupno  Jugrupi  |ukupno Jugrupi  [ukupno  Jugrupi  [ukupno  Jugrpi | ukupno gupi | ukupno
300|Zgrada - gradevinska konstrukcija
310|Gradevna jama 0.8 0.5 3.1 2,2 2.8 2,1 2,4 1.8 1,0 0 EI 3.0 2.6
320|Temeljenje 14,2 8.6 9.7 6.9 16.8 12,9 14,6 10,9 26,1 201_I 22,3 18,0
330]Vanjski zidovi 36,0 21,9 27,5 19.5 30,1 23,1 34,8 259 28,2 21,8 32,2 27.5]
340|Unutarnji zidovi 16,6 10.1 225 16.0 8.7 6.7 12,6 9.4 15.1 11.7 57 4.9
350 Stropovi 12,6 7.7 18,7 13.3 54 4.1 6.7 5.0 - - 2.1 1.8]
360]Krovovi 14,0 8.5 11,2 7.8 31.6 24,2 18.8 14,0 27,2 21,0 29.4 25,1
380|Gradevinske ugradnje 0.5 0.3 1.6 1.1 0.7 0.5 3.6 2.7 0.1 0.1 1.6 1,4
390|Ostale gradevinske konstrukcije 53 3.2 57 4.0 3.9 3.0 6.5 4.8 23 1.8] 3.7 3.2
Ukupno ol e0,8] 1oo00| 70,9 1000| 76,6] 1000] 74,5] 1000| 77,2] 1000| 85,4
400]Ir
410)Odvednja, vodovod, plin 7.1 2 16.2 4.7 26,6 6.2 135 3.4 14.6 3.3 21,8 3.2
420|Grijanje 11,3 4.4 9.0 2.8 18.5 4.3 19.7 5.0 22,8 5.2 17.8 2.6
430)Instalacije za obradu zraka 39.4 15.4 16,5 4.8 134 3.1 109 2.8 17.9 4.1 25 0.4
440|Jaka struja 17.4 6. 36,8 10.7 32,6 7.6 37,2 95' 30.8 7.0] 49.4 7.g|
450|Telekomunikacijske i informacijske instalacije 55 2.2 10.9 3.2 3.2 0.7 7.8 2.0 2.0 0 EI 4.8 0.7]
460| Transportni uredaiji 0.5 0,2 6.3 1.8 4,0 0.9 1,6 0.4 - B | 0.3 0.0
470)|Posebna postrojenja za koristenje 13.5 53 1.8 0.5 0.1 0.0 52 1.3 12.1 5 0.4
480)Automatika zgrade 4.6 1.8 21 0.6 1.5 0.4 28 0.7 - 0.1
490|Ostale instalacije 0.7 0.3 04 0.1 0.1 0.0 1.3 0.3 - 0.0]
Ukupno 100 39,2 100 29,1 100 23,4 100 25,5 100 14,6
Hrvatska Troskovi gradenja kn (€)/m2 bruto kn kn € kn € kn €
povriine, procjena, bez PDV-a. Vanjsko od 13.449 10.30° 1.260 11.78 1.564] 6.284 386
uredenje obratunava se po m2 uredene srednji] 17.699 12.642 1.560] 16.220| 2.153] 8.043 732
povriine. do] 23137 15 1.724] 23186 3. z-.*?-l 9.845 1.043

* Ulazna cijena prema tablici HKA "Pokazatelji troSkova gradenja - 2022". Na cijenu nije obracunat PDV.

1€=7,53450 kn, fiksni teaj 31.12.2022.

Izvor: Hrvatska komora arhitekata, 2022.g.

Podaci mogu posluZiti kao corijentacija prilikom proraéuna ckvirnih troSkova u ranim fazama projekta kad postoje
samo programski podaci o gradevini.
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Elementi izracuna:

VRIJEDNOST (€)

Zemljiste 104.835,59
BRP objekta 5.774,59 m2

BV objekta 30.785,48 m3

Komunalni doprinos 0,13 €/m3 4.094,47
Vodni doprinos 0,12 €/ m3 3.694,26
Troskovi komunalnih priklju¢aka 42.460,00
Tehni¢ka dokumentacija 88.118,85
Ostali troSkovi (takse, nadzori...) - pausalno 1% vrijednosti NGV 79.111,88
Ukupno uzgredni troskovi 217.479,46
koeficijent dovrsenosti: 1,00

Nova gradevinska vrijednost 685,00 € / m2 3.955.594,15
* na odabrane troskove gradnje nije obracunat PDV

Umanjenje vrijednosti

Starost objekta 34
Odrzivi vijek koristenja 60
Relativna starost 56,67%
Obracunska povrsina (BRP) m2 5.774,59
OOVK (%) 32
OOVK (god) 19,20
Zamijenska starost zgrade 40,80
Linearno umanjenje vrijednosti zgrade 68,00%
Preostala vrijednost zgrada 1.265.790,13
Ukupna vrijednost

Vrijednost zgrada 1.265.790,13
Vrijednost zemljista 104.835,59
Uzgredni troSkovi 217.479,46
TroSkovi vanjskog uredenja (+susare), parking, ceste, ograda 100.000,00
Dodatni troSkovi - uklanjanje nelegalnih dijelova 0,00
Preliminarna vrijednost nekretnine 1.688.105,17
Koeficijent za prilagodbu = 0,80 *izracun u arhivi procjenitelja

Trzisna vrijednost nekretnine 1.350.484,14
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10. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koristenja, analize
koriStenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena
analiza opc¢ih uvjeta na trzistu, kao i lokalnih trziSnih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine, kao
i trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene, a koja je:

POSLOVNA (PROIZVODNA) HALA

na lokaciji: Donji Miholjac, lvana Mestrovica 6

na dan kakvoce: 11.09.2023.

na dan vrednovanja: 11.09.2023.

dajemo misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnine:

zaokruzeno 1.350.000 €

Navedeni iznosi ne sadrze poreze.

IZJAVA PROCJENITELJA:

Izvjestaj je izraden sukladno vazecem Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama
procjene nekretnina, madunarodnim standardom.

Prilikom izrade izvjeStaja o procjeni mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvjestaja o procjeni ne ovisi o naSem zaklju€ku o procjenjenoj vrijednosti.

Procjenu izradio :

Ivi¢ Miroslav, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene

CLAN UPRAVE:

Gergely Gyula Kovacs

© otp Nekretnine ¢,
3
AN e
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11.

UPORABA DOKUMENTA

IzvrSen je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom

U izvjestaju su koristeni podaci prikupljeni na o€evidu, i iz dostavljenih dokumenata od strane
narucitelja / vlasnika / predstavnika vlasnika

Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koriStenih putem javnih Internet servisa
(e-zemljiSne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka

NaSa tvrtka ima potrebno ovlastenje za izradu ovog izvjeStaja o procjenjenoj vrijednosti

Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneSeno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trzistu. Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.

Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana
prava ili uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Za potrebe ovog izvjestaja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja
instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjestaju temelje se na navedenim pretpostavkama i
vazece su jedino uz uvazavanje istih.

U procjenjenu vrijednost nisu uklju€eni troSkovi i porezi kod kupoprodaje

Informacije sadrZzane u ovom izvjeStaju su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu Banke i
Naruditelja (sukladno svrsi i koridtenju izvjeStaja), osobama i tvrtkama koje su posebno
autorizirane od strane Procjenitelja (OTP Nekretnine d.0.0.), kao i zastupnicima Naruditelja, te
se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihva¢a nikakva odgovornost.
Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog
odobrenja od strane Procjenitelja.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema
nikakve poslovne, pravne, vlasniCke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da
nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.
Ovaj izvjestaj je izraden u svrhu zasnivanja zaloZznog prava na procjenjenoj nekretnini, i nije
dozvoljeno koristenje u druge svrhe.

Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose
odluke iz podrucja vlasniStva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina.
Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih
bitnih elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradniji.

Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisanih prava, tereta, niti drugih
ograni¢avajucih okolnosti.

Izjavu dao :

Ivi¢ Miroslav, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene
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12. PRILOZI FOTOGRAFIJE NEKRETNINE

Portirnica i parking

Proizvodna hala
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Uredski dio - prizemlje i kat
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Proizvodni dio - prizemlje
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Kotlovnica
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Trafostanica
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13. DOKUMENTACIJA

E‘;:%" NESLUZBENA KOPIJA
REPUELI;: H'RVATSKA

Opéinski sud u Osijeku

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DONJI MIHOLJAC

Stanje na dan: 12.09.2023. 15:12 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcéina: 305324, DONJI MIHOLJAC Broj ZK uloska: 34
Eroj zadnjeg dnevnika: Z-13063/2023
Aktivne plombe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Er{}jé Povrsina
zemljista u N
Rbr. Oznaka zemljista Primjedba
(kat. ! jutro | &hw m2 e
testice)
1. 1107 ZGRADA | DVOR U LMESTROVICA 6 18714
UKUPNO: 18714
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

3. Vlasnicki dio: 1/1

MASSIVE FURNITURE D.0.O., OIB: 73696689212, DRAVSKA ULICA 24, VELIKI BUKOVEC 42230
LUDBREG

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
21.

211 Zaprimleno 15.07.2016.g. pod brojem Z-18943/2016 1.250.000,00 GLAVNI ULOZAK
EUR

UKMNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O DUGOROCNOM KREDITU BROJ
160704067330 11.07.2016, solemniziran po javnom biljeZniku Zvijezdani Raus-
Klier iz VaraZdina pod br. OW-5378/16 dana 14.07 2016. radi osiguranja nov&ane
trazbine u iznosu od 1.250.000,00 EUR (milijundvjestopedesettisuéa eura) u
protuvrijednosti kuna prema sredjem tecaju HNBE za EUR, uz valutnu klauzulu i
ugovorenu redovnu kamatu, koja je promjenjiva, zatezne kamate, naknade,
trodkove | ostale uvjete iz Ugovora za korist

OTP BANKA D.D., OIB: 52508873833, DOMOVINSKOG RATA 61, 21000
SPLIT, HRVATSKA

21.2 Zaprimljeno 15.07.2016.g. pod brojem Z-16943/2016 na 21.1

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, z k. ul. 1567, 580, 558, 1622, 1624 k.o.
LUZAN Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, Zemljinoknjiznog odjela Sevete

21.3 Zaprimljeno 15.07.2016.g. pod brojem Z-16943/2016 na 21.1

ZABILJIEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, sukladno odredbi &lanka 347 st.
3 Zakona o vlasnigtvu i drugim stvamim pravima uknjiZzene pod brojem Z-84/15

22,

ZemljiEnoknjiEni zvadak (datum i vrjeme izrade) 12.09.2023. 15:15:05 Stranica: 1
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 305324, DON.JI MIHOLJAC

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 34

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

221 Zaprimljeno 04.07.2018.9. pod brojem Z-14455/2018

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSNIVANJIU ZALOZNOG
PRAVA 09.02.2018, solemniziran pod brojem OW-2440/2018 dana 15.06.2018.
radi osiguranja novéane traZbine u iznosu od 1.154.714 69 EUR (slovima:
jedanmilijunstopedesetéetiritisucesedamstotetrnaestkuna i $ezdesetdevetcenti)
prema srednjem teéaju HNEB-a uvedano za zakonske zatezne kamate i
eventualne troskove za korist:

POZGAJ NIKOLA, OIB: 46036775558, ANINA ULICA 10, 42000 VARAZDIN

1.154.714 59
EUR

23.

231 Zaprimljeno 04.08.2023.9. pod brojem Z-13063/2023

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSNIVANJIU ZALOZNOG
PRAVS OV-3697/2023 04.08.2023, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu
500.000,00 EUR (slovima: petstotisucaeura), zajedno sa zateznom kamatom te
eventualnim trofkovima za korist:

BUKOVEC 42230 LUDBREG

MASSIVE HOLDING D.Q.Q., OIB: 02853984620, DRAVSKA ULICA 24, VELIKI

500.000,00 EUR

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 12.09.2023.

ZemlEnoknjiEni zvadak (datum | vijeme izrade) 12.09.2023, 15:16:05

Stranica: 2
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BEEPUBLIKA HEVATSRA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSIJEK
ODJEL 7A KATASTARNEKRETNINA DHONII
MIHOLJAC

Stanje na dan: 12092023, 15:15

NESLUZBENA KOPILJA

PRIJEPIS POSJEDOYVNOG LISTA

Katastarska opdéina: DONJI MIHOLJAC (Mbr, 305324)

Posjedovni list: 2197

Ud i

Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivalifte odnosno sjed Bte upisane osobe

OI1B

MASSIY
LUDBRE

 HRVATSEA (VLASNIK)

CFURNITURE D00, DRAVSEA ULICA 24, VELIKI BUKOVEC 42230

TI6UH6OR9212

Podaci 0 katastarskim Cesticama

Biraj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske . . Posebni
- _ ) N N . . . [Povriina’ Broj - NI
| B katastarske |festice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravmi Prim jed ba
festice zgraie o reZimi
1107 IVANA MESTROVICA 6 18714] 84
3 FGRADE 4651
EKONOMSKO DVORISTE 14063
Ukupna povriina katastarskih Cestica 18714

MNAPOMEMNA: Ovaj prijepis posjedowvnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom listu,

86-09-23 POZGAJ d.o.0._hala-tvornica stolaca_Ivana Mestroviéa 6_Donji Miholjac

34



]
r NESLUZBENA KOPILJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.0. DONJI MIHOLJAC
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA kEbrs 1107

PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSIJEK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DONJI MIHOLJAC

Stanje na dan: 12.09.2023.
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:2000
lzvorno mjerilo 1:1000

1164/ 1 I||

&

1163 ||| | s
I

& | \
e [ |
._:-bll,ll i \\
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y ! RJESENJE "

Ly 1. Desvoljava se RO Tvornlel stolica 1 atolova u osnivan

D. Hihaljaa, kao investltoru, upotreba izgrsdjenlh ob jelats "prolzvodn .

hala, kotlovnica, trafostanioa, kompresorska staniom, filtera 1 sllosa =a .
. plljevinu, portirnlea, lakirnica, akladiite lakozapaljivih tekudina 1 visoe
- konaponsicl prikl judnd kabel", izgradjenih u industrijsko) zoni u D. Miholj-

ou, prema grad odzvoloma br,UP/I1-07/3-858/1-1985, od 27.11.198%

i UP/1-06/3-393/1-1989. od 2.7.1986. god., izdanim po Cpdinakom sekretari-

Jatu za uprevno-pravne poslove opéine 0. Mihol jac, 1 zaplanicims Komisije

=a tehnilki pregled od 1.7.1987., 9.7.1987., 15.7.19687., 12.11.1987T,,
-8.1989. 1 17.5.1989., god. koji &ine sastawnl dic ovog riedenia.

2. Stupanjem na snagu ovog rlebenin prestaje vaZiti Priv-
ur-lrl dozvola za upotrebu, izdana po Komitat taprivredie { komunalne dje-
Enosti, Odajek za upravno=pravne 1 imovinswospravae poalove, ONOL DST

pod brojem: UP/I-06/3-6B0/1-1987. o 30.12.1977. pod, !

3

g 3. Rok za otklanjanje nadusi-izka navedenih u tod. 3. ma-
& plsnlica Komisije za tehnidki pregled, ca L7.2.1009, vy Je B0 dana od
: dana Shog pregleds, us sbavesw shavijedtavanja ove refe-

tehnd
rade i Komisije za tehnifki pregled o obhianjanju pedostataba u plamens)

Obrazlofenia

Tvornica stolica i stolova u cenivanju D. Miholjns, pojavila
: ka0 investitor, sazahtjevom upudenim ovom Komitetu za izdavanje doszvole
Ea upotrebu izgrajdenih objekata navedenih u dispozitivu rjelenia.
iy Za navedens objekte Komltet za privredu i komunalne
B -mmiunwmlh-mmpulm.ﬂnlm.
f1-06/3-680/1-1987. od 30.12.1987. izdao priveesenu dozvolu sa
wadenja od dvije ne 1 cbavezom izdavania konadnog rjefenia,

komiteta za vredu i komunaloe
br.kl. FB9=01/78, ur.br. UP/I=2115-

86-09-23 POZGAJ d.o.0._hala-tvornica stolaca_lvana Mestroviéa 6_Donji Miholjac 36



gk

U provedenom postupku, a na osnovy ulvrd jenog &injenid
astanja po Komisljl za tehnidki pregled ova) organ judut,m da ,u"i‘g.
punjeni uvjeti za izdavanje dozvole za upatrebu, predmetnih objekakta, uz
otklanjanje nedcatataks u odredjienom roku, te ja u skladu a adr-dbon;
41. BB, 1 92. Zakona o izgradnjl objekata rijefenc koo u dispozitive
rjedenja.

Tnkgn po Tor. 1. 1 30. 00AT-a, u iznosu od 101,800 dinara,
napladena je naZiro radun 33230-84D-016=3091, = naznakom "opiinsie adminis-
trativoe bakse u gotovom”, a priznanies o uplati priloeZna uez zaht jev,

UPUTA O PRAVHOM SREDSTVU:

Protiv ovog rjedenja dopulitena je Zalba Republidkom kemiteby
za gradjevinarastvo, stambene | komenalne poslove 1 zadtituy fov jelkcove
okoline, Zagreb, Marulidev trg 16, u roku od 1% dana po primitio rjefenja,
takairana po Tor. 2. Z00AT-a aa 900 dinara administrativoe Sakese.

DOSTAVITI: VIS UPRAVNT HEFERENT:
1. DIK "Purdenocwvac™, Katica Spoljlarid,upc.prav.
Kelodvorska T (3 povrat- ) ST ! g &
nicom) 2x, ] S A
2. Tvornica atollica i stolova, SR ey B
D. Miholjac, Gundulideva bb, N e i A f.-’

3. Zbirka isprava i
L, arhiva.
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